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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Limhamnspelaren

Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Pelaren 1 2007 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1954

Foreningen har 10 hyresldgenheter och 104 bostadsrdtter om totalt 6 762 kvm och 9 lokaler om 3471 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Anja Ingrid Marie Sandell Ordférande

Hanna Akerman Johannesson Styrelseledamot

Kerstin Svidén Styrelseledamot

Marie Dahl Styrelseledamot

Mikaela Nystrom Styrelseledamot, avflyttad augusti 2024
Ake Bengtsson Suppleant

Marcus Fischer Suppleant

Valberedning

Prabhjot Kaur Bhatia
Leila Hashtroudi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Johan Malmqvist  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

/&rsredovisning 2023 - 2024

EY

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-01-24.

Extra féreningsstdmma holls 2024-03-06. Réstning om stambyte tappvattenledningar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024-2025 e Stambyte tappvattenledningar

Avtal med leverantérer

Brandsdkerhet

Bredbandsavtal

Forsakring

Foérvaltning, Ekonomisk/Teknisk
Gruppavtal Digital-tv, Bredband (frivillig)
Jouravtal

Skadedjursbekdmpning
Snéberedskap/Réjning, halkbekédmpning
Stddning av trapphus och kdllare
Tradgdrdsskdtsel

Tvatt, Tork, Flakt

Varme El

Ovrig verksamhetsinformation

Firesafe

Ownit

Lansforsdakringar AB
Sveriges Bostads Centrum
Tele 2

Spoltec

Aniticimex

LEFA Yttre Miljo AB

TR Miljéservice AB
Trelleborgs Tradgdrdsanlédggningar AB
Tvattmaskinservice AB
E.ON

Under &ret har vi inte gjort sd stora arbeten p& grund av vantat projekt med stambyte av

tappvattenledningar. Mindre arbeten har gjorts bland annat férbé&ttring av underlaget pd parkeringen, tvattat
fasaderna, beskurit trad. Forbattringsarbeten har gjorts pd fasaden vid entréerna.

Foére detta gymmet har inretts till gemensamhetslokal som alla har tillgdng till. Gymmet har flyttats till
mindre utrymme i samma lokaler som gemensamhetslokalen.

Det stora projektet med stambyte av tappvattenledningar p& bdrjades i bérjan av 2024 med upphandlingar
och sedan skrevs kontrakt med Malmé VVS som utfor arbetet.

Bytet av servisledning inkommande vatten gjordes i slutet av 2023.

Malmé VVS har tagit bort en gammal oljetank i kallaren i Gréonalundsgatan 13.

Vésentliga héndelser under réikenskapsdret

Ekonomi
Avgifterna héjdes med 5 % 231001. Avgifterna héjdes pd grund vantade stora kostnader i ett stort projekt.

Hyreshojningarna i hyresldgenheterna gérs via hyresférhandling med Hyresgdstforeningen.
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Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-10-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under dret var 14. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 124 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
Nettoomsdttning 6 666778 6304 482 6 022 429
Resultat efter fin. poster 185 301 1658 897 -2 142 474
Soliditet (%) 52 52 51
Yttre fond 4281646 2140 823 1383 492
Taxeringsvdrde 142168 000 142168 000 142168 000
Crrscvgn‘t per kvm upplaten bostadsratt, 9200 570 )
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 83,0 552 )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostc::dsri:it‘c,g:<:D ” 8985 9053 7419
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 8 002 8 063 8118
Sparande per kvm totalyta, kr 217 353 376
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 35 33
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 139 131 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 46 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 212 209
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,06 1,60 1,02
Rdantekdnslighet (%) 9,99 15,88 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingar Gven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

/&rsredovisning 2023 - 2024

Disponering av 6vriga

2023-08-31 féregdende ars resultat poster  2024-08-31
Insatser 66 653 397 - - 66 653 397
Upplételseavgifter 12 749 029 - - 12 749 029
Fond, yttre underhdll 2140 823 - 2140 823 4 281 646
Uppskrivningsfond 80 661 461 - -460704 80200 757
-103 245

Balanserat resultat 936 1658 897 1680119 -103 267 158
Arets resultat 1658 897 -1658 897 185 301 185 301
Eget kapital 60 617 671 185301 60 802972
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -101126 335

Arets resultat 185 301

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -2 140 823

Totalt -103 081 857

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 651582

Balanseras i ny rdkning -102 430 275

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1september - 31 augusti Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 678177 6 304 482
Ovriga rorelseintdkter 3 16 084 70 331
Summa rorelseintdkter 6 694 261 6 374 812
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 701122 -2 554 239
Ovriga externa kostnader 9 -417 636 -437 811
Personalkostnader 10 -243 188 -223188
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -637 644 -637136
Summa rérelsekostnader -4 999 590 -3852375
RORELSERESULTAT 1694 671 2522 437
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 192 619 33101
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1701 990 -896 642
Summa finansiella poster -1509 371 -863 541
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 185 301 1658 897
ARETS RESULTAT 185 301 1658 897
Sida 7 av 18
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Tillgangar Not 2024-08-31 2023-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 108 709 225 109 346 869

Maskiner och inventarier 13 (0] 0

Summa materiella anldggningstillgangar 108 709 225 109 346 869

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 709 225 109 346 869

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 899 40 695

Ovriga fordringar 15 8 625 732 8 041762

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 269 871 28 898

Summa kortfristiga fordringar 8 936 503 8111355

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 0

Summa kassa och bank (o) (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8936 503 8111356

SUMMA TILLGANGAR 117 645 727 117 458 224
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 402 426 79 402 426
Uppskrivningsfond 80 200 757 80 661 4671
Fond fér yttre underhdll 4281 646 2140 823
Summa bundet eget kapital 163 884 829 162 204 710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -103 267 158 -103 245 936
Arets resultat 185 301 1658 897
Summa fritt eget kapital -103 081 857 -101587 039
SUMMA EGET KAPITAL 60 802 972 60 617 671
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 937 000 17 937 000
Summa langfristiga skulder 17 937 000 17 937 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 37 535188 37 940 188
Leverantdrsskulder 92 514 78 676
Ovriga kortfristiga skulder 82 902 94 562
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1195 152 790 128
Summa kortfristiga skulder 38 905 756 38 903 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 645 727 117 458 224
Sida 2 av 18
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Kassaflodesanalys
1september - 31 augusti 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1694 671 2522 437
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 637 644 637136

2332315 3159 574
Erhéllen rénta 65 767 4203
Erlagd rdnta -1366 893 -868 847
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1031190 2294 930
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -110 150 =14 341
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 72 105 193708
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 993 145 2 474 297
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 17 822 000 17 912 000
Amortering av 1&n -18 227 000 -18 492 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -405 000 -580 000
ARETS KASSAFLODE 588 145 1894 297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 032 295 6137 997
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 620 440 8 032 295
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Limhamnspelaren har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmadnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr el, vdrme och vatten, kabel-tv och bredband debiteras separat.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86-5%
Om- och tillbyggnad 0,86 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 -2023
/&rsovgifter bostdader 5461769 5205 444
Hyresintdkter bostdder 789 864 750 795
Hyresintakter lokaler 212 831 204 898
Hyresintdkter p-plats 51000 45 000
Hyresintdkter forrad 19 620 16 100
Deb. fastighetsskatt 5376 3584
Intdkter kabel-TV 10 200 10 200
Bredband 89 180 36 400
P&minnelseavgift 660 420
Drdjsmalsranta 225 78
Pantsattningsavgift 10 026 8232
Overlatelseavgift 13 850 12709
Administrativ avgift 345 0
Andrahandsuthyrning 1832 10 554
Vidarefakturerade kostnader 11400 0
Ores- och kronutjamning -1 68
Summa 6 678177 6 304 482
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fakturerade kostnader 0 7 924
Elstod (0] 57 448
Ovriga intdkter (0] 4 959
Aterbéring férsakringsbolag 16 084 0
Summa 16 084 70 331
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskétsel gard enl avtal 101 612 101 356
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 27 525 13 849
Stddning enligt avtal 106 116 104 044
Stadning utdver avtal 4500 0
Brandskydd 2 688 12 299
Gardkostnader 3200 5096
Gemensamma utrymmen 1610 0
Sophantering 90 3128
Snérdjning/sandning 62776 37 045
Serviceavtal 39104 36 000
Fordon 2 425 7 629
Férbrukningsmaterial 15 610 8 831
Summa 367 256 329 277
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Hyresldgenheter 29 449 0
Bostadsrattslagenheter 0 10 000
Tvattstuga 37 625 27 469
Vind 8 513 0
Dorrar och |&s/porttele 6 460 3662
Ovriga gemensamma utrymmen 7 390 0
VVS 21140 112 411
Ventilation 1403 0
Elinstallationer 8273 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 11 400 0
Fonster 5375 4 868
Mark/gard/utemiljdé 312 0
Vattenskada 262 895 0
Skador/klotter/skadegérelse 5800 0
Summa 406 035 158 410
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Huskropp utvandigt 122 500 0
VVS 257732 0
Mark/gérd/utemiljd 271350 0
Summa 651582 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 194 687 239 924
Uppvarmning 962 054 Q06 512
Vatten 376196 320 657
Sophdmtning/renhdlining 107 503 109 711
Summa 1640 440 1576 804
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022-2023
Fastighetsforsakringar 20796 19 621
Sjalvrisk 39779 0
Kabel-TV 121 224 113 203
Bredband 95 760 64 098
Fastighetsskatt 197 500 192 826
Summa 475 059 489 748
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 -2023
Tele- och datakommunikation 0 7 020
Juridiska &tgérder 0 2 400
Inkassokostnader 3009 3546
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 360
Befarade férluster -1 691 1691
Revisionsarvoden extern revisor 40 500 22 000
Styrelseomkostnader 3208 0
Fritids och trivselkostnader 633 1300
Féreningskostnader 19 583 24 620
Forvaltningsarvode enl avtal 191530 184 641
Overlatelsekostnad 19 556 21468
Pantsdattningskostnad 15 048 12 354
Ovriga férvaltningsarvoden 3125 0
Korttidsinventarier 0 8799
Administration 3056 5371
Konsultkostnader 111120 133282
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige 8270 8270
Summa 417 636 437 811
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 200 550 183 750
Arbetsgivaravgifter 42 638 39 438
Summa 243188 223188
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetslan 1701 816 896 528
Dréjsmdlsrénta 174 0
Ovriga réntekostnader 0 14
Summa 1701990 896 642
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 31411 484 31411484
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 31411484 31411 484
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -3726 077 -3 549 249
Arets avskrivning -176 940 -176 827
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 903 017 -3726 077
Ackumulerad uppskrivning
Ing&ende 85 987 838 85 987 838
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp -5326 377 -4 866 068
Arets avskrivning pd uppskrivet belopp -460 704 -460 309
Utgdende redovisat restvérde pd uppskrivet belopp 80 200 757 80 661461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 709 225 109 346 869
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43904 476 43904 476
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 80 807 000 80 807 000
Taxeringsvdrde mark 61361000 61361000
Summa 142168 000 142168 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 419 214 419 214
Utgdende anskaffningsvérde 419 214 419 214
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -419 214 -419 214
Utgdende avskrivning -419 214 -419 214
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0) (0]
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

/&rsredovisning 2023 - 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 0 0
Fardigstallt under dret 0 0
Vid arets slut Y 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 1427 928
Skattefordringar 3866 8 540
Transaktionskonto 3620 439 3032294
Borgo rantekonto 5000 000 5000 000
Summa 8 625732 8 041762
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda kostnader 5769 0
Forutbet forsakr premier 103 977 0
Forutbet forvaltning 4 375 0
Upplupna rénteintakter 155 750 28 898
Summa 269 871 28 898
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank 2024-10-28 4,119 % 19 733188 20 058188
Handelsbanken 2025-09-30 0,67 % 17 937 000 17 937 000
Swedbank 2024-10-28 4,119 % 17 802 000 17 882 000
Summa 55 472188 55877188
Varav kortfristig del 37 535188 37 940 188

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 54 572 188 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna kostnader 13 357 28 657
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 8 743
Uppl kostn el 13 852 0
Uppl kostnad Véarme 34 149 0
Uppl kostnad Extern revisor 31250 22 000
Uppl kostn réntor 449 058 113 961
Uppl kostn vatten 96 531 86 473
Foérutbet hyror/avgifter 556 955 530 294
Summa 1195152 790 128
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 84 000 000 84 000 000
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Anja Ingrid Marie Sandell Hanna Akerman Johannesson
Ordférande Styrelseledamot

Kerstin Svidén Marie Dahl

Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

EY
Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor

[ v | S1IUyuD1Kyx-rkZDkdwJYJe Sida 18 av 18




Dpcument
history

05.02.202510:16 Brf Limhamnspelaren, 769616-0204 - Arsredovisning 2024.pdf
20 pages
SBC Digital signering - 04.02.2025 11:11

rkZDkdwdJYJe

S11UyuD1Kyx-rkZDkdwJYJe

<O Activity log
1. Anja Ingrid Marie Sandell 7> Signed 04.02.202511:13 elD Swedish BankID
anjasandell@gmail.com Authenticated 04.02.202511:12 Low IP: 195.226.220.226
2. KERSTIN SVIDEN 7> Signed 04.02.202511:35 elD Swedish BankID
kerstinsviden@hotmail.com Authenticated 04.02.202511:18 Low 1P: 31.211.249.189
3. GUN-MARIE LISBETH DAHL ﬁ Signed 04.02.2025 15:18 elD Swedish BankID
marie-dahl@live.se Authenticated 04.02.202515:17 Low 1P: 94.191.136.129
4. HANNA AKERMAN JOHANNESSO £ Signed 04.02.202523:33 elD Swedish BankID
N
hanna.akerman@live.se Authenticated 04.02.2025 23:33  Low 1P:31.211.249.144
5. Johan Hakan Malmgqvist £ Signed 05.02.202510:16 elD Swedish BankID
johan.malmqvist@se.ey.com Authenticated 05.02.2025 10:07 Low IP: 195.67.135.142

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2025-02-04 11:13:18 CET
  95.203.2.211
  Anja Ingrid Marie
  Sandell
  S1e_JOPJt1x
  1973-01-08
  Anja Ingrid Marie Sandell
  197301084203
  


 
  2025-02-04 15:18:30 CET
  94.191.136.129
  GUN-MARIE LISBETH
  DAHL
  HyZYJdvkKkg
  1947-06-03
  GUN-MARIE LISBETH DAHL
  194706034321
  


 
  2025-02-04 23:33:24 CET
  31.211.249.144
  HANNA
  ÅKERMAN JOHANNESSON
  S1Kk_DyKyx
  2000-02-04
  HANNA ÅKERMAN JOHANNESSON
  200002043024
  


 
  2025-02-05 10:16:03 CET
  94.234.112.220
  Johan Håkan
  Malmqvist
  rkdJdD1tkl
  1988-03-09
  Johan Håkan Malmqvist
  198803092975
  


 
  2025-02-04 11:35:23 CET
  31.211.249.189
  KERSTIN
  SVIDÉN
  SkgKy_wJY1l
  1954-05-21
  KERSTIN SVIDÉN
  195405214445
  


23/24

Arsredovisni

se SOC

Brf Limhamnspelaren






Brf Limhamnspelaren /&rsredovisning 2023 - 2024
769616-0204

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Limhamnspelaren

Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Pelaren 1 2007 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1954

Foreningen har 10 hyresldgenheter och 104 bostadsrdtter om totalt 6 762 kvm och 9 lokaler om 3471 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Anja Ingrid Marie Sandell Ordférande

Hanna Akerman Johannesson Styrelseledamot

Kerstin Svidén Styrelseledamot

Marie Dahl Styrelseledamot

Mikaela Nystrom Styrelseledamot, avflyttad augusti 2024
Ake Bengtsson Suppleant

Marcus Fischer Suppleant

Valberedning

Prabhjot Kaur Bhatia
Leila Hashtroudi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Johan Malmqvist  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

/&rsredovisning 2023 - 2024

EY

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-01-24.

Extra féreningsstdmma holls 2024-03-06. Réstning om stambyte tappvattenledningar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024-2025 e Stambyte tappvattenledningar

Avtal med leverantérer

Brandsdkerhet

Bredbandsavtal

Forsakring

Foérvaltning, Ekonomisk/Teknisk
Gruppavtal Digital-tv, Bredband (frivillig)
Jouravtal

Skadedjursbekdmpning
Snéberedskap/Réjning, halkbekédmpning
Stddning av trapphus och kdllare
Tradgdrdsskdtsel

Tvatt, Tork, Flakt

Varme El

Ovrig verksamhetsinformation

Firesafe

Ownit

Lansforsdakringar AB
Sveriges Bostads Centrum
Tele 2

Spoltec

Aniticimex

LEFA Yttre Miljo AB

TR Miljéservice AB
Trelleborgs Tradgdrdsanlédggningar AB
Tvattmaskinservice AB
E.ON

Under &ret har vi inte gjort sd stora arbeten p& grund av vantat projekt med stambyte av

tappvattenledningar. Mindre arbeten har gjorts bland annat férbé&ttring av underlaget pd parkeringen, tvattat
fasaderna, beskurit trad. Forbattringsarbeten har gjorts pd fasaden vid entréerna.

Foére detta gymmet har inretts till gemensamhetslokal som alla har tillgdng till. Gymmet har flyttats till
mindre utrymme i samma lokaler som gemensamhetslokalen.

Det stora projektet med stambyte av tappvattenledningar p& bdrjades i bérjan av 2024 med upphandlingar
och sedan skrevs kontrakt med Malmé VVS som utfor arbetet.

Bytet av servisledning inkommande vatten gjordes i slutet av 2023.

Malmé VVS har tagit bort en gammal oljetank i kallaren i Gréonalundsgatan 13.

Vésentliga héndelser under réikenskapsdret

Ekonomi
Avgifterna héjdes med 5 % 231001. Avgifterna héjdes pd grund vantade stora kostnader i ett stort projekt.

Hyreshojningarna i hyresldgenheterna gérs via hyresférhandling med Hyresgdstforeningen.
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Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-10-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under dret var 14. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 124 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
Nettoomsdttning 6 666778 6304 482 6 022 429
Resultat efter fin. poster 185 301 1658 897 -2 142 474
Soliditet (%) 52 52 51
Yttre fond 4281646 2140 823 1383 492
Taxeringsvdrde 142168 000 142168 000 142168 000
Crrscvgn‘t per kvm upplaten bostadsratt, 9200 570 )
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 83,0 552 )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostc::dsri:it‘c,g:<:D ” 8985 9053 7419
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 8 002 8 063 8118
Sparande per kvm totalyta, kr 217 353 376
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 35 33
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 139 131 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 46 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 212 209
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,06 1,60 1,02
Rdantekdnslighet (%) 9,99 15,88 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingar Gven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

/&rsredovisning 2023 - 2024

Disponering av 6vriga

2023-08-31 féregdende ars resultat poster  2024-08-31
Insatser 66 653 397 - - 66 653 397
Upplételseavgifter 12 749 029 - - 12 749 029
Fond, yttre underhdll 2140 823 - 2140 823 4 281 646
Uppskrivningsfond 80 661 461 - -460704 80200 757
-103 245

Balanserat resultat 936 1658 897 1680119 -103 267 158
Arets resultat 1658 897 -1658 897 185 301 185 301
Eget kapital 60 617 671 185301 60 802972
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -101126 335

Arets resultat 185 301

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -2 140 823

Totalt -103 081 857

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 651582

Balanseras i ny rdkning -102 430 275

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning

1september - 31 augusti Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 678177 6 304 482
Ovriga rorelseintdkter 3 16 084 70 331
Summa rérelseintdkter 6 694 261 6 374 812
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 701122 -2 554 239
Ovriga externa kostnader 9 -417 636 -437 811
Personalkostnader 10 -243 188 -223188
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -637 644 -637136
Summa rérelsekostnader -4 999 590 -3852375
RORELSERESULTAT 1694 671 2522 437
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 192 619 33101
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1701 990 -896 642
Summa finansiella poster -1509 371 -863 541
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 185 301 1658 897
ARETS RESULTAT 185 301 1658 897
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Tillgangar Not 2024-08-31 2023-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 108 709 225 109 346 869
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 108 709 225 109 346 869
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 709 225 109 346 869
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 899 40 695
Ovriga fordringar 15 8 625 732 8 041762
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 269 871 28 898
Summa kortfristiga fordringar 8 936 503 8111355
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 0
Summa kassa och bank o o
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8936 503 8111356
SUMMA TILLGANGAR 117 645 727 117 458 224

Sida 8 av 18





Brf Limhamnspelaren
769616-0204

Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 402 426 79 402 426
Uppskrivningsfond 80 200 757 80 661 4671
Fond fér yttre underhdll 4281 646 2140 823
Summa bundet eget kapital 163 884 829 162 204 710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -103 267 158 -103 245 936
Arets resultat 185 301 1658 897
Summa fritt eget kapital -103 081 857 -101587 039
SUMMA EGET KAPITAL 60 802 972 60 617 671
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 937 000 17 937 000
Summa langfristiga skulder 17 937 000 17 937 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 37 535188 37 940 188
Leverantdrsskulder 92 514 78 676
Ovriga kortfristiga skulder 82 902 94 562
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1195 152 790 128
Summa kortfristiga skulder 38 905 756 38 903 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 645 727 117 458 224
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Kassaflodesanalys

1september - 31 augusti 2023 - 2024 2022 - 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1694 671 2522 437

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 637 644 637136
2332315 3159 574

Erhéllen rénta 65 767 4203

Erlagd rdnta -1366 893 -868 847

K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1031190 2294 930

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -110 150 =14 341

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 72 105 193708

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 993 145 2 474 297

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 17 822 000 17 912 000

Amortering av 1&n -18 227 000 -18 492 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -405 000 -580 000

ARETS KASSAFLODE 588 145 1894 297

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 032 295 6137 997

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 620 440 8 032 295

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Limhamnspelaren har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmadnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr el, vdrme och vatten, kabel-tv och bredband debiteras separat.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86-5%
Om- och tillbyggnad 0,86 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 -2023
/&rsovgifter bostdader 5461769 5205 444
Hyresintdkter bostdder 789 864 750 795
Hyresintakter lokaler 212 831 204 898
Hyresintdkter p-plats 51000 45 000
Hyresintdkter forrad 19 620 16 100
Deb. fastighetsskatt 5376 3584
Intdkter kabel-TV 10 200 10 200
Bredband 89 180 36 400
P&minnelseavgift 660 420
Drdjsmalsranta 225 78
Pantsattningsavgift 10 026 8232
Overlatelseavgift 13 850 12709
Administrativ avgift 345 0
Andrahandsuthyrning 1832 10 554
Vidarefakturerade kostnader 11400 0
Ores- och kronutjamning -1 68
Summa 6 678177 6 304 482
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fakturerade kostnader 0 7 924
Elstod (0] 57 448
Ovriga intdkter (0] 4 959
Aterbéring férsakringsbolag 16 084 0
Summa 16 084 70 331
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskétsel gard enl avtal 101 612 101 356
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 27 525 13 849
Stddning enligt avtal 106 116 104 044
Stadning utdver avtal 4500 0
Brandskydd 2 688 12 299
Gardkostnader 3200 5096
Gemensamma utrymmen 1610 0
Sophantering 90 3128
Snérdjning/sandning 62776 37 045
Serviceavtal 39104 36 000
Fordon 2 425 7 629
Férbrukningsmaterial 15 610 8 831
Summa 367 256 329 277
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Hyresldgenheter 29 449 0
Bostadsrattslagenheter 0 10 000
Tvattstuga 37 625 27 469
Vind 8 513 0
Dorrar och |&s/porttele 6 460 3662
Ovriga gemensamma utrymmen 7 390 0
VVS 21140 112 411
Ventilation 1403 0
Elinstallationer 8273 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 11 400 0
Fonster 5375 4 868
Mark/gard/utemiljdé 312 0
Vattenskada 262 895 0
Skador/klotter/skadegérelse 5800 0
Summa 406 035 158 410
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Huskropp utvandigt 122 500 0
VVS 257732 0
Mark/gérd/utemiljd 271350 0
Summa 651582 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 194 687 239 924
Uppvarmning 962 054 Q06 512
Vatten 376196 320 657
Sophdmtning/renhdlining 107 503 109 711
Summa 1640 440 1576 804
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022-2023
Fastighetsforsakringar 20796 19 621
Sjalvrisk 39779 0
Kabel-TV 121 224 113 203
Bredband 95 760 64 098
Fastighetsskatt 197 500 192 826
Summa 475 059 489 748
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 -2023
Tele- och datakommunikation 0 7 020
Juridiska &tgérder 0 2 400
Inkassokostnader 3009 3546
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 360
Befarade férluster -1 691 1691
Revisionsarvoden extern revisor 40 500 22 000
Styrelseomkostnader 3208 0
Fritids och trivselkostnader 633 1300
Féreningskostnader 19 583 24 620
Forvaltningsarvode enl avtal 191530 184 641
Overlatelsekostnad 19 556 21468
Pantsdattningskostnad 15 048 12 354
Ovriga férvaltningsarvoden 3125 0
Korttidsinventarier 0 8799
Administration 3056 5371
Konsultkostnader 111120 133282
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige 8270 8270
Summa 417 636 437 811
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 200 550 183 750
Arbetsgivaravgifter 42 638 39 438
Summa 243188 223188
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetslan 1701 816 896 528
Dréjsmdlsrénta 174 0
Ovriga réntekostnader 0 14
Summa 1701990 896 642
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 31411 484 31411484
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 31411484 31411 484
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -3726 077 -3 549 249
Arets avskrivning -176 940 -176 827
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 903 017 -3726 077
Ackumulerad uppskrivning

Ing&ende 85 987 838 85 987 838
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp -5326 377 -4 866 068
Arets avskrivning pd uppskrivet belopp -460 704 -460 309
Utgdende redovisat restvérde pd uppskrivet belopp 80 200 757 80 661461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 709 225 109 346 869
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43904 476 43904 476
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 80 807 000 80 807 000
Taxeringsvdrde mark 61361000 61361000
Summa 142168 000 142168 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 419 214 419 214
Utgdende anskaffningsvérde 419 214 419 214
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -419 214 -419 214
Utgdende avskrivning -419 214 -419 214
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o o
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 0 0
Fardigstallt under dret 0 0
Vid arets slut Y 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 1427 928
Skattefordringar 3866 8 540
Transaktionskonto 3620 439 3032294
Borgo rantekonto 5000 000 5000 000
Summa 8 625732 8 041762
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda kostnader 5769 0
Forutbet forsakr premier 103 977 0
Forutbet forvaltning 4 375 0
Upplupna rénteintakter 155 750 28 898
Summa 269 871 28 898
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank 2024-10-28 4,119 % 19 733188 20 058188
Handelsbanken 2025-09-30 0,67 % 17 937 000 17 937 000
Swedbank 2024-10-28 4,119 % 17 802 000 17 882 000
Summa 55 472188 55877188
Varav kortfristig del 37 535188 37 940 188

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 54 572 188 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

/&rsredovisning 2023 - 2024

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna kostnader 13 357 28 657
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 8 743
Uppl kostn el 13 852 0
Uppl kostnad Véarme 34 149 0
Uppl kostnad Extern revisor 31250 22 000
Uppl kostn réntor 449 058 113 961
Uppl kostn vatten 96 531 86 473
Foérutbet hyror/avgifter 556 955 530 294
Summa 1195152 790 128
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 84 000 000 84 000 000
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Anja Ingrid Marie Sandell Hanna Akerman Johannesson
Ordférande Styrelseledamot

Kerstin Svidén Marie Dahl

Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

EY
Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/HyZYJdvkKkg
     Marie
     Dahl
     94.191.136.129
   
  
   
    signature.created
    2025-02-04T14:18:31.296Z
    rkZDkdwJYJe.2bfab909-7c80-4cc3-9aaa-d519ba6f1a44
    
     rkZDkdwJYJe.2bfab909-7c80-4cc3-9aaa-d519ba6f1a44
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/documents/rkZDkdwJYJe/signatures/rkZDkdwJYJe.2bfab909-7c80-4cc3-9aaa-d519ba6f1a44
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/documents/rkZDkdwJYJe
     
      /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/HyZYJdvkKkg
      GUN-MARIE LISBETH
      DAHL
      1947/06/03
      194706034321
    
     signed
     bankid-se
     GUN-MARIE LISBETH
     DAHL
     1947/06/03
     94.191.136.129
     
      rkZDkdwJYJe
      0194d153-8993-7b05-b76d-9939d28d742c
      true
      2025-02-04T14:18:30.874Z
      
      
       /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/HyZYJdvkKkg
       GUN-MARIE LISBETH
       DAHL
       marie-dahl@live.se
       194706034321
       1947/06/03
       94.191.136.129
     
    
     194706034321
     2025-02-04T14:18:30.874Z
   
    
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/HyZYJdvkKkg
     GUN-MARIE LISBETH
     DAHL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-04T22:33:00.466Z
    S1Kk_DyKyx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      31.211.249.144
      2025-02-04T22:33:00.424Z
    
     S1Kk_DyKyx
     2025-02-04T22:33:00.424Z
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/S1Kk_DyKyx
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx
   
    
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/S1Kk_DyKyx
     Hanna
     Johannesson
     31.211.249.144
   
  
   
    signature.created
    2025-02-04T22:33:25.059Z
    rkZDkdwJYJe.d1ad40cb-f6c8-4fba-8abe-43a9d826dca8
    
     rkZDkdwJYJe.d1ad40cb-f6c8-4fba-8abe-43a9d826dca8
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/documents/rkZDkdwJYJe/signatures/rkZDkdwJYJe.d1ad40cb-f6c8-4fba-8abe-43a9d826dca8
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/documents/rkZDkdwJYJe
     
      /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/S1Kk_DyKyx
      HANNA
      ÅKERMAN JOHANNESSON
      2000/02/04
      200002043024
    
     signed
     bankid-se
     HANNA
     ÅKERMAN JOHANNESSON
     2000/02/04
     31.211.249.144
     
      rkZDkdwJYJe
      0194d318-a90d-7668-9349-bdc26e397702
      true
      2025-02-04T22:33:24.626Z
      
      
       /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/S1Kk_DyKyx
       HANNA
       ÅKERMAN JOHANNESSON
       hanna.akerman@live.se
       200002043024
       2000/02/04
       31.211.249.144
     
    
     200002043024
     2025-02-04T22:33:24.626Z
   
    
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/S1Kk_DyKyx
     HANNA
     ÅKERMAN JOHANNESSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-02-04T22:33:25.615Z
    S1g63rMeY1g
    
     S1g63rMeY1g
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/rkdJdD1tkl
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/rkdJdD1tkl/notifications/S1g63rMeY1g
     Dokument att signera
     johan.malmqvist@se.ey.com
     2025-02-04T22:33:25.273Z
     01100194d318cc44-601192fe-866f-451a-bb64-3a0556214cac-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-02-05T09:07:42.700Z
    rkdJdD1tkl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36 Edg/132.0.0.0
      195.67.135.142
    
     rkdJdD1tkl
     2025-02-05T09:07:42.657Z
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/rkdJdD1tkl
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx
   
    
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/rkdJdD1tkl
     Johan
     Malmqvist
     195.67.135.142
   
  
   
    signature.created
    2025-02-05T09:16:04.514Z
    rkZDkdwJYJe.d5f6ec0b-6ff7-4b93-8433-5bf480c3ed5d
    
     rkZDkdwJYJe.d5f6ec0b-6ff7-4b93-8433-5bf480c3ed5d
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/documents/rkZDkdwJYJe/signatures/rkZDkdwJYJe.d5f6ec0b-6ff7-4b93-8433-5bf480c3ed5d
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/documents/rkZDkdwJYJe
     
      /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/rkdJdD1tkl
      Johan Håkan
      Malmqvist
      1988/03/09
      198803092975
    
     signed
     bankid-se
     Johan Håkan
     Malmqvist
     1988/03/09
     94.234.112.220
     
      rkZDkdwJYJe
      0194d565-0ad1-7c47-bae5-5af21f79cae3
      true
      2025-02-05T09:16:03.194Z
      
      
       /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/rkdJdD1tkl
       Johan Håkan
       Malmqvist
       johan.malmqvist@se.ey.com
       198803092975
       1988/03/09
       94.234.112.220
     
    
     198803092975
     2025-02-05T09:16:03.194Z
   
    
     /envelopes/S1lUyuD1Kyx/recipients/rkdJdD1tkl
     Johan Håkan
     Malmqvist
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